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V& viéc phé duyét Do 4n Quy hoach phan khu Khu din cw Bong Nam,
thanh phé Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuin

UY BAN NHAN DAN TINH NINH THUAN
Can cir Lust TS chic Hoi dong nhan dan va Uy ban nhéan dén ngay
26/11/2003; -

Céan cir Lut Ban hanh van ban quy pham phap lut ctia Hoi ddng nhan
dan va Uy ban nhéan dan ngay 03/12/2004;

Can cu Luat Xay dyng ndm 2014;

Cén ctr Luat quy hoach d6 thi nam 2009;

Can o&r Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can clr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu vé
Quy dinh chi ti€t mdt s0 ndi dung vé€ quy hoach xay dung;

Can cr Théng tu sb 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia BO Xay
dung vé quy dinh h6 so ciia Nhiém vy va D6 4n quy hoach xay dung vung,
quy hoach &6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Cin cir Thong tw sé 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cla Bo Xay
dung huéng dan vé ndi dung Thiét ké d6 thi;

Xét € nghi ctia Gidm déc S& Xy dyng tai T trinh s6 3327/TTr-SXD
ngay 24/10/2017 vé viée trinh va tham dinh 6 Quy hoach phéan khu Khu dén
cu Bong Nam, thanh pho Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuén,

QUYET PINH:

})iéu 1. Phé duyét D6 4n Quy hoach phén khu Khu dan cu Péng Nam,
thanh pho Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuén, vdi ndi dung trong tdm
nhur sau:

1. Su cin thiét_lép quy hoach:

Thanh phé Phan:Rang — Thap Cham duge dinh huéng phat trién theo
huc’mg’ chu trong khai thac du lich va dich vy, ket hop hai hoa véi cac nganh
kinh t€ khac. Khu dén cu Déng Nam ndm ngay phia Nam tryc dudng 16-4 1a
truc dudng chinh d6 thi cia thanh pho Phan Rang. La khu vurc ¢6 tinh chat cira
ngd phia Pong Nam cua thanh pho. Cung véi sy phat trién vé du lich, dich vu



clia vimg ven bién khu vyc dan cur Béng Nam dang dan tré nén soi dong. Viéc
dinh huéng phat trién cho khu virc hién tai va trong tuong lai dang tro thanh mot
Van dé quan trong nhim khai thac duoc hét gia tri quy dat, dong gop véo sy phat
trién kinh t& ciing nhw hoéan thién khéng gian d6 thi.

Vi vay, viée trién khai quy hoach chi tiét khu dén cu Péng Nam 1 can
thiét va cAp bach, nhim cu thé héa dinh huéng quy hoach chung xay dung thanh
phé Phan Rang — Thdp Cham dén nam 2025, dap (mg cong tac quan ly Nha
nude vé xdy dung db thi, khai thac quy dat hidu qua dé do thi phat trién bén
vitng; mit khéc tao co s& phép 1y cho céc dy an trién khai tiép theo, thu hit diu
tu, hinh thanh cac khong gian van héa, thuong mai dich vy hoan chinh, cac khu
& tién nghi, gép phan ning cao chit lugng sbng va dép tmg nhu ciu ngay cang
cao ciia ngudi din dia phuong, gép phin phat trién kinh t& va tao bd mit ctia
mot dd thi trong tuong lai.

2. Muc tiéu va tinh chat ctia d6 an:
- Mugc tiéu:

+ Cuy thé hos quy hoach chung xdy dung thanh phé Phan Rang — Thap
Cham.

+ X4y dung mét khu dan cu hién dai, trung tAm vin hoéa ~ thé dyc thé
thao, trung tdm thuong mai, dich vu du lich véi hé thong ha tang hoan chinh
phuc vu cho ca ving 1an cén.

+ Lam co s& dé trién khai cdc quy hoach chi tiét, 1ap céc du an dau tu
va thure hién diu tu theo quy hoach dugc phé duyét.

- Tinh chét:

La khu dén cu dd thi hién dai phia Péng Nam cua thanh phb Phan
Rang — Thap Cham, la trung tdm thuong mai, van hda va du lich cua tinh
Ninh Thuén.

3. Qui mo, Pham vi khu vuc nghién ctru lap quy hoach:

- Pham vi ranh gidi lap quy hoach: thudc cac phuong My Dong, My
Hai va Tan Tai, thanh pho Phan Rang — Thap Cham, vi tri dugc gidi han boi:

+ Phia T4y gidp khu dén cu phudng Tan Tai va duong Ngb Gia Ty;

+ Phia Bic gidp khu dn cu phia Nam dudng 16 thang 4 va dudng
Nguyén Céng Trir;

+ Phia Po6ng giap khu dan cu phuong My Dong va dudng Yén Ninh;
+ Phia Nam giap duong dé séng Dinh;
- Qui mo6: 402,26 ha.



4. Céc chi tiéu st dung dat quy hoach d6 thi, ha ting xa hdi va ha ting
k¥ thuét cho toan khu vuc quy hoach:

Bang thdng ké céc chi tiéu kinh té k¥ thuit.

STT Hang muc Don vi Cll(l);;eu
A | Tong dién tich dat quy hoach ha 402,26
B | Dénsb

Ik){?n s6 quy hoach khu vuc thiét | ngudi 30.000
Mt d6 dén sb Nguoi/ha 75
Mt d6 cur trd Netto nguoi/ha ‘;a‘ XDnha| sy
C | Chi tiéu sir dung dat
1 |Patdan dung m’/ngudi 100 - 120
1 |DPatdonvido m*/ngudi 65 -75
2 | D4t cong trinh céng cong m’/ngudi 5-6
3 | Pit cAy xanh, TDTT m*/ngudi 10-12
4 | P4t giao thong m?/ngudi 20 - 25
Il | Ha tang xi hdi |
2.1 | Nha tré, mau gido ch4u/1.000 din 50-70
m? déat/chd hoc 15-20
2.2 | Trudmg ti€u hoc hs/1.000 dan 65-80
m* dét/hs 15-20
2.3 | Truéng THCS _ hs/1000 dan 55-75
m? dat/hs 15-20
2.4 | Trudng THPT hs/1000 din 50-70
m’ dét/hs 15-20
2.5 | Cong trinh vin hoa ¢hd/1.000 dan 8
ha/cOng trinh - 0,5
2.6 | Tramyté tram/1 don vi & 1
m%/tram 500
III | Ha tang k§ thuét d6 thi
3.1 | Ty 1é dat giao thong, bai xe % 18-25
3.2 | Cép nuée sinh hoat I/ng-ngd 150
3.3 | Thoat nudc ban sinh hoat %Q cép sinh hoat 80
3.4 | Réc thai sinh hoat . keg/ng-ngd 1
3.5 | Cap dién sinh hoat kW/hd 2,5-3




5. Quy hoach tdng mit bang sir dung dit:

Bang téng hop quy hoach sir dung dét:

STT Loai dat Dién tich (ha) | Ty 18 (%)
Téng dién tich d4t khu vwc quy hoach 402.26
A | Dat xay dung do thi
I | Pitdin dung 331.98 100
1 |Paté 195.06 58.76
Nha & mét d6 cao 46.04
Nha & mét d6 trung binh 63.69
Nha & mit 4§ thip 22.08
Nha & hién hitu chinh trang 24.23
Nha & x4 hdi 39.02
Dit cong cong, thuong mai dich vu khu
2 | & 12.62 3.80
3 | Dit cong vién cdy xanh - TDTT 40.66 12.25
- P4t céng vién d6 thi 10.67
- Pat c6ng vién khu &, cdy xanh canh
quan 26.51
- D4t TDTT 3.48
4 | Pt giao théng, bii xe 83.64 25.19
IT | Pit ngoai din dung 59.44
1 Pit cong cdng cip db thi 14.91
2 | Dét phat trién hdn hop 20.87
3 | Dét phat trién dur 4n du lich 4.37
4 | Dét d4u mbi ha thng ky thust 6.89
5 | Pat TTCN 2.09
6 | Pit cdy xanh cach ly 10.31
B | Dit khac 10.84
1 | P4t An ninh quéc phong 0.97
2 | Détton gido 2.23
3 Kénh thoat nuroc 7.64

Luu y: trong pham vi quy hoach phén khu Khu dan cu Déng Nam da

dugc phé duyét mot sé dd an Quy hoach chi tiét xdy du'ng (ty 1€ 1/500), dbi
v6i Quy hoach phén khu dugce thé hién & ty 18 1/2000 nén mét sd khu chirc
néng sur dung dat theo Quy hoach phén khu chua cép nhat theo Quy hoach
chi tiét 1/500. Do véy, dbi véi cac khu chitc ning theo Quy hoach chi tiét
1/500 d& duyét van glu' nguyen gia tri phap ly theo Quy hoach chi tiét 1/500
da duyét, cu thé bao gbém céc khu dét cong trinh cong cong va dét & thude dd




an Quy hoach Khu din cur hai bén dudng Hai Thuong Léan Ong va Quy hoach
chinh trang 03 phuong: My Dong, My Hai, Tan Tai.

6. Quy hoach t6 chic khong gian kién trac canh quan cho toan khu vuc
quy hoach:

- Phén khu chirc néng;:

- Phan khu I: Pugc phat trién dua trén khung giao thong la cac tryc
dudng N4 A, dudong D6, duong Hai Thuong Lan Ong. Pinh hudng phat trién
phén khu I 13 khu & d6 thi v&i céc loai hinh nha & da dang. Trung tim phén
khu I 1a cdng vién va cac cong trinh cdng cdng dich vu khu &.

- Phén khu II: La phan khu trung tdm cua khu dén cu Pong Nam, dugc
phat trién dya trén khung giao théng 13 céc truc dudng N4B, dudng D1 1A,
dudng N7. Phén khu II ¢6 cdc cdng trinh hanh chinh, cong cong dich vu cép
d6 thi, mot phan ctia khu phat trién hdn hop va céc cong trinh cong cong dich
vy khu &. Chudi céng vién céanh quan doc kénh Cha La va cong vién trung

tdm gop phén céi tao vi khi hau ddng thoi tao canh quan dep cho toan khu
quy hoach.

- Phan khu III: Phat trién duwa trén truc giao thong la duong N4B,
dudmg N7, dudng Yén Ninh. Y tudng phat trién phan khu 111 trong tAm 13 cac
du an du lich nhu khach san cao tAng, khu nghi dudng két hop cac trung tdm
phat trién hon hop.

- Phan khu IV: Pugc phét trién dua trén truc du’o‘ng Hai Thugng Lan
Ong, duong Nguyen Thai Binh. Phan khu IV c6 cbng vién tép trung, cac
cdng trinh thé thao, vin hoa, dich vu cong cong, dao tao cip d6 thi. Véi ty 18
cong vién, khéng gian mo rat 16n két hop véi nhiéu tién ich d6 thi, phan khu
IV ¢6 mdi trrdng sbng 1y tudng cho nguoi dan trong khu vuc va toan do thi.

- Phan khu V: Trong tdm ciia phén khu V 13 phat trién cdc khu nha &
chét luong cao doc theo truc dudng hién hitu Hai Thuong Lan Ong va tuyén
kénh Cha La. Cac loai hinh nha & da dang bao gbm nha phd, nha biét thy, nha
& x4 hdi va nha & hién hiru chinh trang.

- Hé théng khéng gian chi dao:

+ Céc truc duong N4B, N7 1a céc truc khdng gian chu dao cuia khu quy
hoach véi cac cong trinh dich vy hdn hop, cong trinh hanh chinh, co quan,
cong trinh cong cdng phuc vu db thi, két hop nha &, cong vién, quang trudng

+ Pudng Hai Thugng Lin Ong 14 truc dudng chinh hién hitu véi cac
cdng trinh nha & hién hitu va cai tao, cong trinh cong cdng dich vu, céng
vién.

+ Céc truc dudong D6, D11A-B, duong Truong Vin Ly, duong Yén
Ninh 14 céc truc doc chinh két ndi khu dan cu Péng Nam véi cdc khu vuc
khéc ctia thanh phd PT-TC.



- Hé théng céc cong trinh diém nhén:
+ B6 tri c4c cong trinh diém nhén tai cic diém nhin chinh trong d6 thi.

+ Ngoai ra cdc ¢ong trinh c¢6 chiéu cao ndi trdi, dot pha, co hinh thure
kién tric dit biét, thu hat sy chu y thi gide nhu céc cong trinh cao tang trong
khu thuong mai dich vy, phat trién hdn hop, tugng dati trong cong vién quang
trudng cling 13 nhimg céng trinh diém nhin quan trong, khi thiét ké can tao
dugc khong gian phu hop véi tinh chét cong trinh, gin két than thién véi canh
quan chung do6 thi.

- Hé thong cong vién, khéng gian md:

+ Céc mang khong gian mé chinh: céng vién quang trudng, céng vién
thé duc thé thao, cac cong vién vuon hoa trong khu &.

+ Céc tuyén khong gian m& doc theo céc tryc giao thong, doc theo
kénh Cha La.

+ Ngoai ra tai cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vu, phat trién
hdn hgp can tao dugc nhiing khoang khong gian mo trudc mdi cong trinh, tao
sur lién két v& khong gian xanh trong toan khu db thi, gop phén 1am ting m§
quan d6 thi.

- Péi véi cac khu vuc di duge duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
(nhu: Khu d6 thi phia Nam dudng 16 thang 4 (truc D2 —~ D7), Khu dén cu hai
bén dudng Hai Thuong Lan Ong, Khu tai dinh cu dy 4n nha méy xir Iy nude
thai, Chinh trang khu dan cu phuong M§ Pong,...) thi thyc hién theo quy
hoach chi tiét da dugc duyét.

7. Quy hoach hé théng ha tang ky thuat: t5 chirc quy hoach h¢ théng ha
tang k§ thuat vé giao théng, san nén, cip nudc, thoat nuéc, cap dién, théng

tin lién lac, ... thuc hién theo céc didu kién Tiéu chuén, Quy chuén Viét Nam
quy dinh hlen hanh.

8. Hd so san phdm va du toan kinh phi:

8.1. Thanh phin hé so: thuyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh so
37/2010/ND-CP cia Tha tuéng Chinh phu ngay 07/4/2010, Thong tu sd
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B6 X4y dung vé quy dinh ho so cua
Nhiém vu va Db 4n quy hoach xiy dung ving, quy hoach d6 thi va quy
hoach xdy dung khu chirc ning dac thu va Thong tu s6 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 cua B Xay dung huong din v& noi dung Thiét ké do thi.

8.2. Kinh phi lap quy hoach:

Téng kinh phi 1ap quy hoach: 1.697.254.041 d (Bang chit: Mot ty, sau
trdm chin muoi bay triéu, hai trém ndm muoi bon ngan, khéng tram bén
muoi mot dong).



Piéu 2. T4 chirc thyuc hién:
1. S& Xay dyng c6 trach nhiém:

a) T6 chirc trién khai viéc cong pé, cong khai P an Quy hoach phan
khu Khu din cu P6ng Nam, thanh ph6é Phan Rang - Thép Cham, tinh Ninh
Thuan dugce duyét;

b) Chi dao Ban Quan ly cdc du an quy hoach lép ké hoach thuc hién
quy hoach theo quy dinh hién hanh, chuyén giao hé so quy hoach cho cic
don vi lién quan d& quan 1y.

¢) Theo ddi, hudng dan Uy ban nhén déan thanh phd Phan Rang - Thap
Cham, Uy ban nhén dan céc phuong: My Dong, My Hai va Tén Tai trong
cong tac quan ly, 18p quy hoach chi tiét, dau tr co s& ha tang.

d) Chi dao Thanh tra Xay dung kidm soét trat tu xdy dung dbi véi cong
trinh do S¢& Xay du'ng cap phep

2. Uy ban nhan dan thanh phd Phan Rang — Thip Cham c6 trach
nhiém: . Tl o

a) Ph01 hop trong cong tac trién khai cong bd D6 an Quy hoach phan
khu Khu dan cu Déng Nam, thanh phd Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh
Thuan dugce duyét.

'b) Trén co s6 quy hoach phan khu da dugc duyét, t6 chirc trién khai lap
cac dd an quy hoach chi tiét xay dung theo quy dinh lam co s6 phap ly dé
trién khai céc du 4n déu tu xay dung va cip phép xiy dung.

_¢) Xay dung ké hoach, danh muc du a4n huy déng cac ngudn luc kéu
goi dau tu, phoi hgp vdi cac Sd, Ban, Nganh trién khai theo ding quy dinh.

d) Chi dao Uy ban nhén dan céc phudng: My Déng, My Hai va Tan
Tai: ting cuorng cong tac quan ly trdt tw xay dung theo quy hoach da duyét,
ph01 hop véi cac don vi lién quan trong viée thue hién trién khai quy hoach.
Truong hop vudng mic, kip thoi bao céo Uy ban nhén dén thanh phd Phan
Rang — Thap Cham ho#ic S& X4y dung dé dugc huéng din.

3. Trach nhiém cac so:

a) S& Ké hoach va Péu tur: Trén co s& quy hoach dugc duyét, trién khai
1ap danh muc kéu goi dau tu cac du an phu hop theo quy hoach.

b) S& Tai chinh: Tham muu bd tri vn dé trién khai cac Quy hoach chi
tiét tai khu vuce khi ¢6 nhu cau.



Pidu 3. Quyt dinh nay c6 hidu luc k& tir ngay ky ban hanh.

Chéanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc S¢ Xdy dung,
Giam dbc So Tai nguyén va Mbi trudong, Giam déc S& Ké hoach va Déu tu,
Giam dbc S& Giao thong vén tai, Gidm dbc S& Néng nghiép va Phat trién
Néng thén, Giam dbc S& Vin héa, Thé thao va Du lich, Gidm déc S& Tai
chinh, Giam déc S& Céng thuong, Gidm ddc S& Théng tin va Truyén théng,
Chu tich Uy ban nhéan dan thanh phé Phan Rang — Thap Cham, Chu tich Uy
ban nhan dan cic phudong: My Pong, My Hai va Tan Tai, Chanh Thanh tra
Xéy dung, Truong ban Quan ly cac dy an Quy hoach va Tha trudng céc co
quan don vi ¢6 lién quan, cin cit Quyét dinh thi hanh./.

s | T/M UY BAN NHAN DAN
MNhe Didu 3 KT. CHU TICH
_ Chi tich, céc Phé Chi tich UBND tinh; PHO CHU TICH

- Chi du tu (03 bd);
- VPUB: LBVP, TH, QHXD;
- Luu: VT. NQH
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